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DOMOVNI RAD

1. OBECNA USTANOVENI

1.1. Zakladni prava a povinnosti pronajimatele a uzivatell byta (tj. najemcut, osob
uzivajicich byty na zakladé jinych pravnich dlivodu a osob uzivajicich byty bez
pravniho titulu) upravuje obCansky zakonik, najemni smlouva a tento domovni fad.

1.2. Najemni vztah vznika uzavienim najemni smlouvy, na jejimz zakladé
pronajimatel poskytuje najemci byt k uzivani za sjednané najemné. Najem lze
vypoveédét pouze z duvodl stanovenych zakonem.

1.3. Uzivatel bytu je povinen oznamit pronajimateli pisemné jakoukoliv zménu v
poctu osob zijicich v byté, a to do 15 dnl od okamziku, kdy ke zméné doslo. Toto
oznameni musi obsahovat jména, pfijmeni, data narozeni a statni prisluSnost novych

osob.

1.4. Po ukon&eni najemniho vztahu je najemce povinen predat vyklizeny byt
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal, pfiCemz se zohlednuje bézné opotfebeni
a splnéni povinnosti souvisejicich s udrzbou dle ¢lanku 4.

2. PROHLIDKA DOMU A BYTU

2.1. Pronajimatel ma pravo pozadovat pfistup do bytu za u€elem ovéfeni, zda je byt
uzivan v souladu s najemni smlouvou, a také pro provadéni oprav, instalaci, kontrolu
Ci udrzbu méfici a regulaéni techniky nebo odecet méfidel.

3. STAVEBNI ZMENY A UPRAVY

3.1. UzZivatel bytu nesmi provadét Zzadné stavebni Upravy ani jiné podstatné zmény v
byté bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V pfipadé, zZe to vyzaduji
zvlastni pfedpisy, musi rovnéz ziskat povoleni od pfislusného spravniho organu. To
se tyka napriklad instalace nebo upravy vodovodniho, elektrického, plynového
vedeni, vymény kamen (zejména plynovych a olejovych), vysekavani otvoru do
komina, zazdivani nebo prorazeni oken, pfemistovani dvefi, zfizovani nebo bourani
pficek apod.

3.2. Pronajimatel muze pozadovat, aby Upravy provedené bez jeho souhlasu byly
odstranény a byt uveden do plvodniho stavu. Uzivatel bytu je odpovédny za Skody
zpusobené neodbornym provedenim téchto zmén a Uprav. Jakékoliv zfizeni nebo
pfipojeni elektrického Ci plynového zafizeni (napf. bojleru) musi uzivatel pfedem
projednat s pfislusnou energetickou nebo plynarenskou spole¢nosti.
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4. UDRZOVACI POVINNOSTI NAJEMNIKA BYTU
4.1. Bézna udrzba a drobné opravy

Najemce je povinen provadét a hradit béznou udrzbu bytu a drobné opravy, které
jsou nezbytné pro jeho fadné uzivani, v souladu s ustanovenim § 2257 obCanského
zakoniku. Pojmy ,bézna udrzba“ a ,drobné opravy“ vymezuje nafizeni viady €.
308/2015 Sb. Drobné opravy zahrnuji napfiklad opravy vodovodnich vytokd,
odsavacu par, digestofi, misicich baterii, sprchovych koutl, ohfivact vody, umyvadel,
van, vylevek, dfez(, splachovacu, kuchynskych sporak, pecicich trub, vaficd,
infrazaficl, kuchynskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini, opravy kamen na
pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovod, kotlt etazového topeni na elektfinu,
kapalna a plynna paliva, koufovodl a uzaviracich a regulaénich armatur a
ovladacich termostatlt etazového topeni. Dale sem spada vyména uzaviracich
ventill u plynového rozvodu, kromé hlavniho uzavéru pro byt.

4.2. Povinnost oznamit opravy pronajimateli

Uzivatel bytu je povinen bez zbytecného odkladu informovat pronajimatele o nutnosti
oprav, které spadaiji do jeho povinnosti. Uzivatel musi pronajimateli umoznit
provedeni téchto oprav. Pokud tuto povinnost nesplni, nese odpovédnost za Skodu,
ktera tim vznikne.

4.3. Opravy provadéné pronajimatelem

Pokud uzivatel bytu neprovadi pozadované udrzby nebo neodstrani zavady, za které
je odpovédny, ma pronajimatel pravo provést opravy na naklady najemce. Pfed timto
krokem je vSak povinen uzivatele upozornit. Pronajimatel je opravnén pozadovat
nahradu ucelné vynalozenych nakladl na opravy.

4.4. Odpovédnost za poSkozeni zplisobené uzivatelem

Uzivatel bytu je odpovédny za odstranéni jakychkoli zavad nebo poskozeni, které
vznikly v dusledku jeho jednani nebo jednani osob, které s nim bydli. Pokud uzivatel
neodstrani tyto zavady a poSkozeni, ma pronajimatel pravo je opravit na naklady
uzivatele, po pfedchozim upozornéni.

5. UZIVANI SPOLECNYCH PROSTOR
5.1. Vyuziti spoleénych prostor

« Spolecné prostory a zafizeni, které nejsou pfidéleny konkrétnim uzivatelim,
musi byt vyuzivany pouze k uréenym uceliim.

o Mezi tyto prostory patfi chodby, schodisté, vchody, prujezdy, chodniky, okoli
domu, dvory, plida a dalSi spole¢né prostory. Tyto prostory musi byt udrzovany
volné a prlichodné.
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5.2. Zakazy ve spoleénych prostorach

e Ve spole¢nych prostorach, ani v jinych ¢astech domu, kde pronajimatel
nevyhradil zvlastni mistnost odpovidajici poZarnim pfedpisim, neni dovoleno:

o Umistovat motocykly, motokola, ¢asti motorovych vozidel.
o Skladovat pohonné hmoty, oleje a jiné hoflavé latky.
o Ukladat jakékoliv osobni pfedméty najemcu.
5.3. Povinnosti najemcu

o Najemci jsou povinni zajistit pfistup k:
o Uzavéram.
o Hydrantim.
o Méficam.
o Vstupum k zafizenim civilni ochrany (CO).

o Najemci musi zajistit, aby:

o Nebyly vdomé skladovany hoflavé, snadno vznétlivé nebo jinak
nebezpecné latky.

o Nebyl pouzivan otevieny ohen.

o Jakékoliv zavady ohrozujici bezpe€nost nebo pofadek musi byt neprodlené
hlaseny pronajimateli.

5.4. Odpovédnost pronajimatele

e Pronajimatel nenese odpovédnost za poskozeni nebo odcizeni véci ulozenych
ve spole¢nych prostorach, pokud $kodu zpUsobi tfeti osoba.

6. UDRZOVANI PORADKU A CISTOTY V DOME
6.1. Uklid spoleénych prostor

e Pokud pronajimatel nezajistuje uklid spolecnych prostor domu, je povinnosti
uzivatell bytd provadét uklid vnitfnich prostor, okoli domu a pFistupového
chodniku.

» Uzivatelé bytl se musi pfi uklidu pravidelné stfidat na zakladé vzajemné
dohody, ktera urci odpovédnost konkrétnich osob v daném obdobi.

e 6.1.1. Schody a chodby je tfeba myt podle potfeby, nejméné vSak jednou
tydné.
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e 6.1.2. Vytahové kabiny je nutné Cistit minimalné jednou tydné.

e 6.1.3. Schody do sklepa, volné prostory ve sklepé a pfistupovy chodnik k
domu musi byt uklizeny nejméné jednou tydné.

e 6.1.4.V zimé je nutné dle potfeby odstranovat snih, naledi a zajiStovat
schudnost pristupového chodniku.

6.2. Udrzba specifickych prostor

. Cistota a poradek v prostorach uréenych ke spoleénému uzivani nékolika
uzivateli je odpovédnosti téchto uzivatelu.

e Zpusobi-li uzivatel nebo jina osoba mimoradné znecisténi spolecnych prostor,
chodniku nebo okoli domu, je povinen toto znecisténi ihned odstranit. Pokud
tak neucini, bude uklid proveden na jeho naklady.

6.3. Nepovolené odkladani véci
e Ve spolecnych prostorach domu neni dovoleno odkladat Zzadné pfedméty.

o Pokud uzivatelé bytl neodstrani odlozené véci po pfedchozim pisemném
upozornéni, ma pronajimatel pravo tyto prostory vyklidit a zajistit likvidaci
predmétl. Naklady spojené s timto ukonem budou rozdéleny mezi vdechny
uzivatele.

6.4. Chov domacich zvirat
e Chov domacich zvifat nesmi naruSovat bézné poméry v domé.

o Zvifata nesmi zplsobovat znecisténi nebo poSkozeni bytu ani spole¢nych
prostor.

6.5. Nakladani s odpadem

o Uzivatelé bytu jsou povinni ukladat komunalni odpad pouze do uréenych
nadob.

e Sbérna stanovisté odpadu musi byt udrzovana Cista a uklizena.
6.6. Koureni a vétrani

o Vétrani bytd do vnitfnich prostor domu je zakazano, pokud k tomu nejsou tyto
prostory urCeny.

« Koufeni ve spole¢nych prostorach domu neni povoleno.
6.7. Oznaceni schranek a sklepti

o Postovni schranky musi byt oznageny jménem a pfijmenim uzivatele, Cislem
bytu a patrem.

o Sklepni prostory musi byt oznaceny Cislem bytu a v pfipadé sdilenych sklept
pro vice domu také popisnym &islem domu.
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7. KLID V DOME

7.1. Uzivatelé bytl a pfislusnici jejich domacnosti jsou povinni se trvale chovat tak,
aby neobtéZovali ostatni uzivatele domu nadmérnym hlukem. V dobé& nocniho klidu,
tji. od 22 do 6 hodin, nesmi byt zplisobovan jakykoliv hluk. V této dobé neni dovoleno
hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit, pouzivat vysavacl prachu a jinych
hlu€nych pfistroju a vykonavat jakoukoliv jinou &innost pasobici hluk. Rovnéz je
nutné ztlumit televizni a rozhlasové pfistroje a veskeré audio pfistroje.

8. OTEVIRANI A ZAVIRANI OBYTNEHO DOMU

8.1. JestliZze jsou u vstupnich dvefi domu instalovany zvonky jednotlivych bytd, je
nutné, aby vstupni dvefe domu byly z bezpeénostnich divodu a za ucelem ochrany
majetku vlastnika i uZivatel( vzdy uzavieny.

9. VYKLADANI, VYKLEPAVANI, VYVESOVANI A SUSENI VECI

9.1.Umistovani kobercu nebo vyvéSovani pradla na oknech neni povoleno. Kvétiny
umisténé v oknech, na balkonech €i podobnych mistech musi byt zajistény tak, aby
nemohly spadnout. Pfi jejich zalévani je nutné zajistit, aby voda neodtékala,
nezmacela zdi a nezpusobila $kody na budové, majetku jinych uzivateli nebo tretich
osob.

9.2. Pradlo Ize susit na balkonech, lodziich nebo v oknech pouze tak, aby tim nebyly
zpusobeny nepfiméfené obtiZze ostatnim obyvatelim domu a aby byl zachovan
poradek a esteticky vzhled budovy.

9.3. Je zakazano vyklepavat nebo vytfepavat jakékoliv predméty z oken, balkénu ¢i
na chodbach a schodistich. Tyto €innosti je mozné provadét pouze na vyhrazenych
mistech, ktera se nachazeji co nejdale od oken obytnych mistnosti. Neni dovoleno
Cistit nebo vyklepavat obuv, odévy ani jiné predméty z oken, balként nebo ve
spole¢nych prostorach domu.

10. ZAVERECNA USTANOVENI

Pronajimatel zajisti, aby tento domovni fad byl trvale vyvéSen na misté pfistupném
v§em uzivatelim domu, pokud mozno u hlavniho vchodu do domu. Tento domovni
fad nabyva ucinnosti dnem 1. 4. 2025.
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